Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak
Polgarmestere

P4 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., titkarsag@dunavarsany.hu
& 24/521-040, 24/521-041, Fax: 24/521-056
www.dunavarsanv.hu

ELOTERJESZTES
Dunavarsany Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiletének
2014. augusztus 5-ei rendkivli, nyilt Glésére

Hiv. szam: 18-32/2014. Targy: Javaslat a ,Dunavarsany Varoshaza eépiletének
kivitelezése”  targyl ajanlattételi felhivas
elfogadasara, valamint a beruh&zashoz kapcsolddo
egyéb feladatok végrehajtasara

Tisztelt Képviselo-testilet!

A Képvisel6-testiilet altal megbizott Triskell Kft. (tervez6: Horvath Zoltan; székhely: 1034 Budapest,
Kecske u. 25.) elkészitette a Dunavarsanyi Kézos Onkormanyzati Hivatal épilet Kivitelezésére vonatkozd
tanulmanytervet, melyet a Testulet a 175/2013. (XI. 12.) szd&mU képvisel6-testlleti hatarozataval elfogadott.
A megbizott tervez6 a dontésnek megfelelden Osszedllitotta az engedélyezési, valamint a kiviteli tervet.

Tekintettel a beruhazas becsiilt értékére a kivitelezd kivalasztasara nyilt kozbeszerzési eljarast kell
lefolytatnunk.

1. Kozbeszerzési eljaras:

A kozbeszerzés becsiilt értékének meghatarozasakor a tervezoi koltségbecslést kell figyelembe venni, igy
a kozbeszerzés becsllt értéke nettdé 350.000.000 Ft. Tekintettel a becsult értékre a Kbt. Harmadik Része
szerinti, nemzeti eljarasrendben lefolytatott nyilt eljarast kell inditanunk a kivitelezd kivalasztasara.

Javaslom, hogy az ajanlatok elbiralasanak szempontja az 6sszességében legeldnyosebb ajanlat legyen, az
alabbi értékelési szempontokkal és stlyszamokkal:

Részszempont Salyszam
1. Ajanlati ar (nett6 Ft) 60
2. Késedelmi kotbér mértéke (legalabb 50.000 Ft/nap legfeljebb 500.000 Ft/nap) 10
3. Jétallas id6tartama (legalabb 12 honap legfeljebb 60 hdnap) 10
4. Benyujtani tervezett szamlak szama (legalabb 4 db legfeljebb 13 db) 20

Az eljarést megindité felhivds mellékletként csatolva. A kozbeszerzési dokumenticié a Kozos
Onkormanyzati Hivatal Beruhazasi és Miiszaki Osztalyan megtekinthetd.
Az eljarast megindito felhivasban 1év0 gazdasagi és miiszaki feltételek kotelezo jelleggel mindenkire
vonatkoznak, nem mindsiilnek pontozasi szempontnak.
A kozbeszerzési eljaras lefolytatdsdval a KPG Consult Tanécsado és Szolgéltaté Kft-t (2700 Cegléd,
Malom u. 18., képviseli: Kovacs Gabor ligyvezetd) bizzuk meg.

Osszességében 913,47 m? hasznos alapteriiletii épiilet megépitése; a meglévd Polgarmesteri Hivatal
épiiletegylittes és az ingatlanon 1évé melléképiiletek elbontdsa; 16 db parkold kialakitdsa telken beldl,
onkormanyzati Gt atépitése 229,125 m? teriileten az Uttervek elkészittetése és hatdsagi egyeztetése,
engedélyeztetése, forgalomba helyezése; tetére szerelt, porkristdlyos napelem modulokbol szerelt,
Osszességében 19,6 kWp névleges teljesitményi, haztartasi méreti kiserémi épitése. A hozza kapcsolodo
jarulékos munkékkal egyutt kompletten.

Az UGjonnan tervezett Varoshdza megjelenésében egy ,,C” alaki épilet témeg, mely a jelenlegi
Polgarmesteri Hivatal éplletének helyére, 2.129 m? telekre keriil elhelyezésre. Kiilsé megjelenésében,
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utcafronti homlokzata, illeszkedik a kisvarosi arculathoz, a belsé homlokzat, visszahozza az atriumos hazak
hangulatat. A tervezett épiilet Olelésében, a bels6 udvaron talalhatdé a varoshaza legfontosabb tere, a
diszterem. Tomeg és térkapcsolatukban a legfontosabb a védelem, az 6rzés. A diszterem homlokzati
megjelenése is ezt a fontossagot, elkulonilést, kiemelést hivatott hangsulyozni.

Az épllet részben kétszintes. A foldszinten kap helyet a recepcid, az Ugyfélmosdd, a titkarsag, a
polgarmesteri és jegyz6i irodak, az igazgatasi osztaly, a gazdasagi osztaly, a beruhazasi és miszaki osztaly,
targyalok, valamint a Diszterem. A foldszinten keriilnek még elhelyezésre kiils6 bejaratu irodak és egy
Uzlethelyiség. A foldszint hasznos alapterilete: 746,65 m2. Az épiilet kiszolgalasara épiil még egy kiilsé
kukatarold is.

Az emeleten fellelhetd a szervezési osztaly, a szerverszoba, dolgozoi vizesblokk, a teakonyha, az irattér,
illetve a gépészeti tér. Az emeleti hasznos alapteriilet: 166,82 m2.

A tervezett épulet 6sszes hasznos alaptertilete: 913,47 m?, bruttd beépitési teriilete: 992,80 m2,

Esetiinkben a jogszabalyi el6irast kovetve, 32 db parkolot kell biztositani, melybdl 16 db parkold ingatlanon
belul ker(l kiépitésre, a fennmaradd 15+1 db parkol6 kozteriileten mar biztositott.

Az 10j épiilet tervezésénél a kornyezetbarat technoldgia hasznalata lett szem el6tt tartva, igy az esovizgytjtés
és hasznositas, illetve a napenergia hasznositasa, a D-Ny-i homlokzat felliletére tervezett napelemek altal. A
munkaterilet tadasa, a bontasi munkak megkezdése legkordbban 2014. november 15.

A kozbeszerzési ajanlatok bontasa: 2014. augusztus 27.

A kozbeszerzési eljaras eredményének megallapitasanak tervezett idopontja: 2014. szeptember 18.

2. ldeiglenes, atmeneti helyszin:

A Kkivitelezés ideje alatt a teljes hivatali apparatust és technikai infrastruktdrat ideiglenes helyszinre
szlikséges attelepiteni. A telepilésen rendelkezésre &ll6 helyszineket, épuleteket megvizsgaltuk. Tobb
meglévé épiiletet szemiigyre vettlnk. A szoba johetd épiiletek azonban vagy nem irodai rendeltetésre
épliltek, vagy nem volt elegendd teriilet a hivatali feladatok ellatasara. Vizsgaltuk a mobiliroda konténer
Osszeallitasanak lehetdségét is, akar onmagaban, akar meglévé Onkormanyzati intézmény kibdvitésével.
Ezek az alternativak roppant koltségesen és a hivatal tobb helyszinre torténd felszabdalasaval tudtak volna
mikddni.

Irodai, tgyfélszolgalati feladatok ellatasra alkalmas meglévé épiiletként, a Kossuth Lajos utca és az Iskola
utca sarkan, a Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 38. szdm alatt talalhat6 Szolgaltatbhazat kivanjuk megjeléini.
A Szolgaltatéhaz |. emelete kizaro6lag irodai helyiségeket tartalmaz, a féldszinten Uzleti és irodai helyiségek
vannak.

Az épuletben talalhat6 a Posta Hivatal, a Takarékszovetkezet, tizletek, irodak és a tet6térben bérlakasok. Az
épiilet kozponti helyen all, jo a gyalogos és a jarmiivel valé megkdzelitése, illetve megoldott az épiilet koriili
parkolas. Az épiilet ujnak mondhato és korszerii felszereltséggel rendelkezik. Ezért a nyilaszarokra nem
sziikséges véddracsot szerelni, mivel az épiilet és a benne talalhat6 helyiségek védelme megoldott.

Az éplilet egylittes két parhuzamos szarnybdl all, melyet egy fedett, beépitett kocsi behajtd kot 6ssze.

A mellékelt alaprajz szerinti helyiségkiosztas a Hivatal ideiglenes helyszineként:
A forgalmasabb, az lgyfelek altal frekventaltabb irodakat terveztik a foldszinten (Kossuth L. u. iranyabdl
bal oldali szarnyban) elhelyezni.
0 1 sz. iroda: Beruhazasi és Miiszaki Osztidly 6 f6s dolgozdjat, a 43,6 m?-es foldszinti, volt
uzlethelyiségbe terveztik elhelyezni. Az irodaban kiilon wc talalhatd.
0 2 sz. iroda: Igazgatisi Osztaly 4 fés dolgozojat, a 38,90 m2-es foldszinti volt raktarhelyiségben
terveztik elhelyezni. Az irodaban kilon kézmosé, wc, zuhanyzo talalhato.
0 3 sz. iroda: Irattar 2 fés dolgozojat, a 38,90 m2-es foldszinti volt Gzlethelyiségben terveztiik
elhelyezni. Az irodaban kilon kézmoso, wc, zuhanyz6 taldlhato.
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A kevéshé forgalmas irodakat, a Kossuth L. u. iranyabol jobb oldali szarnyaban, az emeletre terveztik
elhelyezni. Az irodak megkozelitése az épllet Ny-i oldalan elhelyezkedd 1épcs6hazon keresztiil torténik. A
Iépcséhaz foldszintjére elhelyezendd egy recepcids pult az ligyfelek eligazitasa érdekében. Az emeleti
irodakhoz, a 1épcs6haztol elzart biztonsagi ajton keresztiil lehet eljutni. Az emeleti iroda rész egy iroda
kivételével a rendelkezésiinkre bocsathato.

O 4 sz. helyiség: recepcid, a Iépcs6haz foldszintjén talalhato, 1 dolgozé munkahelye.
5 sz. iroda: Gazdasagi osztaly/Addcsoport 3 {6 - 24,90 m?.
6 sz. iroda: Szervezési osztaly, 4 £6 - 31,70 m?.
7 sz. iroda: Jegyz6/Aljegyzé Iroda, 2 6 - 31,70 m2,
8 sz. iroda: Polgarmester/Alpolgarmester Iroda, 2 f6 - 31,30 m?,
9 sz. iroda: Gazdasagi osztaly, 5 f6 - 51,30 m2.
10 sz. iroda: Titkarsag, 2 £6 - 24,30 m?.
11 sz. iroda: Gazdasagi osztalyvezetd, 2 6 - 21,90 m?. Ebben a helyiségben ker(ilne kialakitasra a

pénztar, melynek Kivitelezési koltségeit a bérbeadd az els6 bérleti dij szamlaval egyid6ben
kiszdmlazza.

O O0OO0OO0O0O0O0



|| I "
il
Minden irodaban 4 munkahelyhez sziikséges telefon, internet halozat van kiépitve és az irodak hiitése-fiitése
is megoldott.

Az atmeneti idGszak alatt a képviselé-testlileti Ulések helyszine, valamint a hazassagkotésre biztositott
helyszin a miivel6dési haz kamara termében lesz.

Az épulet bérleti dija:

e irodahelyiségek: 2.300,- Ft/h6/m? + AFA
(338,5 m2 * 2.300,- Ft = 778.550,- Ft+AFA/hG)

e kozos hasznalatu helyiségek: 2.000,- Ft/h6/m? + AFA
(109,7 m2*2.000,- Ft = 219.400,- Ft+AFA/ho)

o Kozos koltség: 265,- Ft/m?/ho+ AFA
(A kozos koltség magéaban foglalja a kozos helyiségek takaritasat, a térvilagitas, belsdudvar
takaritas, ho-eltakaritas ellenértékét. 109,7 m2*265 = 29.070,- Ft+AFA/h6)

Bérleti dij (bruttd): 1.304.315,- Ft/hé 13 hénapra minddsszesen: 16.956.100 Ft

A bérleti dijon feltl a kozlizemi kdltségek kiilon fizetendéek.

A Dbérelt helyiségek mindegyike almérdvel ellatott elektromos, viz csatlakozassal, valamint 6nallo telefon,
internet csatlakozéassal rendelkezik. A fiités koltségének elszamolasa m? aranyos flitési atalanydij alapjan
torténik. A kommunalis hulladék elszallitasra a hivatalnak kiilon szerz6dés sziikséges.

A tervezett igénybevétel 13 honap id6tartamra vonatkozik.

3. Informatika, telekommunikacié koltoztetés:

Az &tkoltozés megkezdése el6tt minimum 1,5 honappal az ideiglenes helyszinen meg kell kezdeni a
telekommunikacié és az elektronikus haldzatok telepitését. Erre vonatkozéan arajanlatokat kértiink a
rendszergazda, illetve a kommunikacios feladatokat ellatd tarsasagtol. Az atmeneti id6szakban sziikséges
specidlis telefonkdzpontokat beszerelni, ezekre vonatkozéan bérleti konstrukcidt dolgoztuk Ki.



Az Invitelt6l kapott elézetes informaciok szerint nagy valoszintiséggel elképzelheté, hogy 3-5 napig
technikai sziinetet kell elrendelni az atmeneti helyszinre torténé atkoltézést kovetben. A telefonvonalak
atkapcsolasanal a szolgaltatd nem tudja biztositani az azonnali miikddést.

Mindezen tételek és az Invitel varhatd koltségeinek figyelembe vételével kérjitk a Tisztelt Képvisel6-
testiletet, hogy az eszkozok attelepitésére és egy évig torténéd ideiglenes miikodtetésére a 2015. évi
koltségvetésben biztositson brutt6é 2 millié forintot.

4. Ugyiratok kezelése az ideiglenes helyszinen:

Kiemelt koltoztetési feladat a hivatalban 1évo ligyiratok szallitasa, raktarozasa. Erre célszer( referenciaval
rendelkezd tarsasagot megkeresni. Az ideiglenes helyszinen kizardlag a legszliksegesebb és legminimalisabb
ugyirat mennyiséget tudjuk elhelyezni. A tobbi jelentds mennyiségii ligyiratot nem lehetséges rentabilisan az
ideiglenes helyszin kdrnyezetében tarolni, ezért a kdltdztetési feladat kiegészil az tigyiratok tarolasaval.
Kérjiik a Tisztelt Képviselé-testiletet, hogy az iratok szakszerii attelepitésére és egy évig torténd ideiglenes
bértarolasara a 2015. évi koltségvetésben biztositson brutté 700.000,- forintot és 13 hénap (300.000,- Ft/ho)
bértarolasra 3.900.000,- forintot.

5. Hivatal koltoztetés:

A hivatal koltoztetésére rendkiviil rovid hatarid6 all rendelkezésre. Az atkoltozés legkorabbi idépontjat az
oktoberi helyhatdsagi vélasztasok utani alakulo iilést kovetd hetekre javasoljuk. Munkasziineti id6szakra
(szombat, vasarnap) tervezziik a koltoztetés végrehajtasat. A hataridé6 megtartisa és a batorzat volumene
miatt szakcég bevonasa indokolt. A gyors és szakszer(, ,,fajdalommentes” atkoltoztetésre - referenciaval
rendelkezd - szak cégeket fogunk ajanlattételre felkérni.

Kérjik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Hivatal szakszerti atkoltoztetésére 2014. évi koltségvetésben
biztositson brutt6 350.000,- forintot.

6. Iroda butorzat és targyi beszerzés (mobiliak):

Az épllet kiviteli terve tételesen tartalmazza a beépitésre keriilé butorzatot. A mobiliakra (nem beépitett,
rogzitett butor) azonban sziikséges beszerzési eljarast lefolytatni. A koltségbecslés alapjan az beszerzés
értéke nem haladja meg a kdzbeszerzési értékhatéart (nettd6 8 millio Ft -t), tehat a kozbeszerzésekrdl szolo
2011. évi CVIILI. torvény alapjan kdzbeszerzési eljarast a beszerzés végrehajtasara nem sziikséges lefolytatni.
Tekintettel arra, hogy a tervezett kdltség meghaladja az 5 milli6 forintot, a beszerzési eljarast ajanlattételi
felhivés osszedllitasaval és 5 db ajanlat bekérésével lehet lefolytatni.

A mobilidkra vonatkozd butorjegyzéket az el6terjesztés mellékleteként csatoltam. Javasoljuk, hogy a
kivitelezés kiirasaval egy idoben torténjen meg az egyéb butor beszerzése is, ezzel az 6sszehangolt eljarassal
egyszeriibbé és zokkenomentesé valik a kivitelezés, illetve a mar kész épiiletbe torténd visszakoltdzeés.

A kozbeszerzési értékhatar alatti beszerzésekrdl szolo szabalyzat alapjan az alabbi irodabutor forgalmazé -
referencidval rendelkez6 — tarsasagokat javasoljuk ajanlattételre:
Gold Biro 2000 Kft. 1134 Budapest, Szabolcs utca 12.
WM Line Kft. 1097 Budapest, Gyali ut 2.
Max Parketta Kft. 2360 Gyal, Vasut u. 39.
Hobis Hungary Kft. 1097 Budapest, Gyali ut 3/b.
Medys Internationale Zrt. 1034 Budapest, Zapor u. 2/C.

Az épllet szerkezeti és megjelenési igényessége, Osszetettsége megkivanja a tervez6i miivezetést. Javasoljuk
a varoshaza épiiletének kivitelezésére vonatkozd id6szakdban a tervez6i miivezetés igénybevételét. Erre
vonatkoz0 arajénlat beterjesztése, a kozbeszerzési eljaras eredményének idépontjara tervezett testiileti tilésen
kerdl sor.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az el6terjesztésben foglaltak megtargyaldsara és az alabbi hatarozati
javaslatok elfogadasara.



Hatéarozati javaslatok:
1. Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete
a) a ,Dunavarsanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal épiletének Kivitelezése” targya nyilt
kozbeszerzési eljaras ajanlattételi felhivasat a jelen hatirozat meghozatalat segito eléterjesztés
melléklete szerinti tartalommal elfogadja.
b) a kdzbeszerzési eljaras lebonyolitasdval megbizza a KPG Consult Tanacsad6 és Szolgaltato
Kft-t (2700 Cegléd, Malom u. 18.) nett6 1.000.000,- Ft 0sszegben a 2015. évi koltségvetés
terhére, felhatalmazza a Polgarmestert a megbizasi szerzédés aldirasara.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

2. Dunavarsany Viaros Onkormanyzatanak Képviselo-testilete

a) a Dunavarsanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal épuletének kivitelezésének idejére ideiglenes
helyszinként elfogadja a 2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 10. sz. alatti Szolgaltatohazat.
Bérleti szerzodést kot a RealGem Ingatlanforgalmazd és Tanécsadd Kft-vel (székhely: 2336
Dunavarsany Kossuth L. u. 38., cégjegyzékszam: 13-09-116276, addszam: 14110621-2-13)
brutt6 16.956.100,- Ft 6sszegben 2014. oktéber 1. napjatdl - 2015. oktober 31. napjaig terjedé
idétartamra a 2015. évi koltségvetés terhére.

b) felhatalmazza a Polgarmestert a vonatkozd bérleti szerzodés megkotésére, és az egyéb
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

3. Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

a) a Dunavarsanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal bltorzatanak atkoltoztetésére bruttd 350.000
forintot biztosit a 2014. évi kdltségvetés egyeb bérleti és lizing dij koltséghely terhére, valamint
Ugyirat atszallitdsra és 13 hénapra torténé bértarolasara, valamint a szikséges
kommunikéacios és elektronikai eszkdzok attelepitésére, belizemelésére minddsszesen brutto
6.600.000,- Ft koltségkeretet elfogad a 2015. évi koltségvetés terhére.

b) felhatalmazza a Polgarmestert az arajanlatok megkérésére és a koltségvetési keret figyelembe
véetelével a vallalkozoi szerzédések megkotésére, és az egyéb szikséges intézkedések
megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelés: Polgarmester

4. Dunavarsany Varos Onkormanyzatianak Képviselé-testiilete
a) Az Uj Véaroshazban a nem beépitett mobil butorok beszerzésére vonatkozd buatorjegyzéket a
jelen hatarozat meghozatalat segité eléterjesztés mellékleteként csatolt tartalommal elfogadja,
és a beszerzés fedezetére bruttd 10 milli6 Ft koltségkeretet biztosit a 2015. évi koltsegvetés
terhére.
b) az a) pont szerinti — a kozbeszerzésekrdl sz616 2011. évi CVIIL. torvény hatalya ala nem tartozo
— eljarasban meghivja ajanlattevonek az alabbi cégeket:
1. Gold Biro 2000 Kft. 1134 Budapest, Szabolcs utca 12.
2. WM Line Kft. 1097 Budapest, Gyali at 2
3. Max Parketta Kft. 2360 Gyal, Vasut u. 39.
4. Hobis Hungary Kft. 1097 Budapest, Gyali ut 3/b
5. Medys Internationale Zrt. 1034 Budapest, Zapor u. 2/C.
c) felhatalmazza a Polgarmestert az arajanlatok megkérésére és az eljaras lefolytatasra, és az
egyéb szukséges intézkedések megtételére.



Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel.
Az elbterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag
Az eléterjesztés melléklete:  Ajanlattételi felhivas

Helyszinrajz

Butorjegyzék

Az eldterjesztést készitette:  Vella Zoltan beruhdazéasi és miiszaki osztalyvezetd

Dunavarséany, 2014. julius 31.

Bdna Zoltan
polgarmester

Az eldterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi Akos
jegyzo
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